Jak probiha porizovéni Gzemniho planu

Uveod

Dokument , Jak probihd pofizovéni{ izemnfho pldnu™ je zpracovin pro lepi{ orientaci
ob&and v komplikovaném procesu vzniku dzemniho pldnu, ZjednoduSenou formou Vam
budou pfedstaveny jednotlivé fize pofizovén{ tzemniho pldnu. Dlraz bude kladen pledeviim
na to, na co byste si jako obyvatelé a majitelé pozemkd méli ddvat pozor (¢asové lhiity, jakd
méte préva, atd.) a jakym zpisobem se mbZete do tvorby dzemntho pldnu zapojit. Tento
dokument bude uvadét i pripady, které by mohly v praxi nastat a na konci budou bliZe
vysvétleny nékteré dilezité pojmy. Obdobné probihd polizovani zmény tzemniho plénu.

Co je to tizemni plan

Uzemnf plén je vlastné jakdsi dohoda o vyuZitf dzemi, Cilem dzemniho planu je nalézt
takové feleni rozvoje Gzem{ (jak a jakvm smérem bude napifklad mésto rist), které bude
respektovat nejen soudasnou zdstavbu a volnou krajinu, ale i pfedpoklddané potieby obcani,
z4jmy ochrany Zivotnfho prostiedi, hospoddistvi a samotného spoleCenstvi lidf obyvajict dané
tizemi, tedy vefejny zdjem. Jde o jakysi kompromis mezi viemi zi¢astnénymi (zastupitelstvo,
stitnf sprava, mistni spolky, firmy, oblané, pofizovatel a zpracovatel), kiery komplexne Fesf
celé spravni dzemi.

Aktéii nizemmiho planovani

Uzemniho plénovani se tddastni celd fada aktérd, z nichZz kaZdy méd knému
a k ostatnin d¢astnikiim trochu jiny vztah, prava, povinnosti, atd.

Zastupitelstvo
» schvaluje pofizeni G(zemniho pldnu, ureného zastupitele, zadéni a vydani
tzemniho pldnu.

Uréeny zastupitel
» spolupracuje s pofizovatelem pti zpracovéni zaddn{ Uzemniho plénu, déle pii
vyhodnocen{ stanovisek, ndmitek a pfipominek v pribéhu celého pofizovéani
dzemniho pidnu.

Dotéené organy
» orgény statn{ spravy hajic vefejné zdjmy, vyjadiuji se k oblasti, kterou maji na
starost a které se Gzemnf plan pifmo dotykd (napf. hasi¢i, hygienickd stanice,
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbory krajského dfadu).

Porizovatel
» ifad Gzemniho pldnovéni (vétdinou), zpracovdva zaddni dzemniho planu (tzn. co
m4 tzemnf pldn fedit), komunikuje se viemi aktéry, piipravuje vefejné vyhlasky,
kontroluje a zpracovavd ndvrh vyhodnoceni stancvisek dotéenych orgdnd,
pfipominek a ndmitek podanych k névrhu tizemniho planu.




Projektant
» gpracovatel izemnfho plénu, nejéastéji architekt s tymem odborniki. Podle zadéan{
yytvaif samotny tzemaf pldn a ndsledné ho upravuje podle pokynll pofizovatele
zpracovanych na zdkladé vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a némitek, vie ve
spolupréci s uréenym zastupitelem.

Velejnost
» milZe se aktivné vyjadiovat k Gzemnimn pldnu, poddvat piipominky a ndmitky

Faze potizovéani izemniho planovani

1. Pripravna faze (doba trvan{ 5-9 mésfc, délka zdlef na velikosti a komplikovanosti
tzemf)

1.1 Rozhodnuti o poifzeni Gzemniho plénu (nebo jeho zmény) - schvaluje
zastupitelstvo napk. na podnét obéana, investora, Z vlastniho podnétu atd.

1.2 Vybér projektanta (projektanta lze vybrat 4Z po zadéni).

1.3 Projektant nebo tfad izemntho pldnovén{ zpracuje doplitujfct prizkumy a rozbory.

2, Zadani (3-7 mésice)

2.1 Na zékladé dopliujfcich prizkumi a rozborl a pozadavkl zastupitelstva sepise
pofizovatel ndvrh zaddn{ Gzemniho pldnu ve spoluprdci s urlenym zastupitelem.

» Pt Obgan by chtél na svém pozemku stavét, ale podle platného dzemntho pldnu
nemiize. D4 podnét na obec na poifzeni nového izemniho planu (nebo jeho
zmeény) a jeho poZadavek bude zvéZen a miZe byt vnovém tzemnim plinu
zohlednén napt. vymezenim plochy pro stavbu domu.

2.2 Na dfedni desce (vZdy soudasné i na internetovych strankach obce) se vyvesi
vefejnd vyhld¥ka o zvefejnéni ndvrhu zaddni tzemnfho pldnu, Navih zaddni je
vystaven k vefgjnému nahlédnuti (u pofizovatele a na internetovych strankéch) po
dobu 30 dnfl. B&hem této doby miiZe kazdy uplatnit pisemn® své pipominky (postou
nebo osobné u pofizovatele). K ndvrhu zadén{ dzemnibo plénu se také vyjadii dotfené
organy, krajsky dfad a sousedni obce.

2.3 Na zdkladé stanovisek, vyjidieni a piipominek pofizovaiel ve spolupréci
s uréenym zastupitelem upravi ndvrh zadéni dzemniho planu.

2.4 Zastupitelstvo schvili zaddni dzemniho planu.

3, Navrh (14-36 mésicl)

3.1 Vypracovéni ndvihu dzemniho planu projektantem.




3,1 Zpracovini vyhodnocenf vlivii dizemntho plénu na wdrZitelny rozvoj (pouze pokud
nenf vylouden negativni vliv na pifznivy stav pfedmétu ochrany plrody nebo evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast).

3.2 Spole¢né jedndni (nevefejné) — k ndvrhu (zemniho pldnu se vyjadiuji dotlené
orgény, krajsky diad a sousedn{ obce. Ndvrh dzemntho plénu je vefejnosti dorucen
vefeinou vyhla$kou a do 30 dnit ode dne dorudeni méze kdokoli uplatnit pisemné své

pripominky.

3.3 Porizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnot{ v¥sledky projedndvan{ a na jejich
zaklads projektant upravi ndvrh dzemnfho planu.

3.4 Upraveny a posouzeny ndvrh Gzemnfho pldnu a ozndmen{ o kondni vefgjného
projednéni pofizovatel dorudf vefejnou vyhlatkou.

3.5 Nejméng 30 dni od vyvégen! vefejné vyhldsky na wfednf desce probéhne vefejné
projedngn{ ndvrhu dzemnfho pldnu, kterého se miiZe udastnit kdokoli. Na jednéni
mohou byt piitomni i zdstupci dotéenych orgdntl, krajského fadu a sousednich obcf.
Béhem jedndni se mize kdokoliv vyjddiit, piipadné uplatnit pisemné pfipom{nku nebo
namitkn, Namitku proti ndvrhu tzemniho plénu mohou podat pouze viastnici pozemkd
2 staveb dotéenych ndvrhem feSeni, oprivnény investor a zéstupce vefejnosti. Béhem
vefejného jednéni se pofizuje pisemny zdpis, Do 7 dnd od vefejncho jednani _mubZe
opét kazdy uplatiovat pisermnné své pfipominky, dotéené osoby namitky.

3.6 Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky vefejného
projednén{ a nechd upravit ndvrh iizemniho plénu.

3.7 K dpravém névrhu Gzemnfho plénu po vefejném projedndni se opét vyjadit
dottené orgdny a krajsky dfad.

3.8 Pokud dojde k podstatn§m dpravdm ndvrhu Gzemniho plénu, bude se konat
opakované vefejné projedndni (opakovanf postupu od bodu 3.4).

4, Vydani (2-4 més{ce)

4.1 Navrh tizemniho plénu je piedloZen zastupitelstvu, které s nim bud'to souhlast a
dzemn{ pldn vyda formou opaticnf obecné povahy nebo ho vratf k dpravé a novému
projednédni.

4.2 Vydan{ Gzemniho pldnu je ozndmeno vefejnou vyhlaskou na ifedni desce. Za 15
dnii od vyvédeni zalne novy tzemnf plan platit, zdrover piestdvd platit stary dzemni

plan.

Celkové doba pofizovini dzemnfho planu trv4 v idedlnim pifpadé vrozmezi 24-56
mésich, Cely proces se viak miize zkomplikovat velikosti a komplikovanostf dzemf,
protichidnymi stanovisky dotengch organti, velkym mnoZstvim podanych namitek. Tim se
doba potizovani miZe odhadem prodlouZit aZ o 36 mésich. Pro pfedstava novy Uzemnf plan
Dobrugka se pofizoval 69 mesici.




Pokud se pofizuje pouze zména Uzemniho plinu, tzn. pokud se nedéld dplné novy
izemni plén, ale méni se jen nékteré ¢asti Gzemi (pi. vymezeni nékolika novych ploch pro
v§stavbu domit), je cel§ proces o néco rychlejsi. Doba zpracovén{ se pohybuje mezi 18-20
mésici. Komplikace u zmé&n dzemnfho pldnu nejsou tak Casté.

Nékotkik rad

V procesu pofizovani Gzemniho pldnu, jak je zdkonem nastaveno, jsou prdva obcanlt
dobfe chrandna. To je také jednim z hlavnich divod(, pro¢ to v8echno trvd tak dlouho. Je
viak potieba, aby si kazdy svd préva hiidal a ozval se.

e P Pokud by bylo navrieno roziifeni silnice pro tézkd ndkladnf auta a vlastnik
blizkého pozemku se neozve, zména bude bes viprav provedena. Vlastnik se ale mize
ozvat a ddt pkipominku, napf. Ze intenzivni doprava ndkladnich aut zvgsi hluk a
pra¥nost v okoli, Béhem ndslednych jedndnich miZe dojit napf. ke kompromisu, Ze se

sniZ{ povolend rychlost na rozsifené ceste.

Pfipominkarni se ale nemusite pouze brénit, miiZete i navrhovat n&co nového, pfipadné
upozorfiovat na chyby. Projektant neznddzemi tak detailng, jako lidé, ktef{ v ném bydli.

e PF. Nékdo z mistnich navrhne vystavbu chodniku/cyklostezky podél silnice mezi
obcemi, protoZe po krajnici chodf hodné lidf a projizdéjict auta je ohroZuji.

Proto je potteba sledovat zpravodaj, obecni rozhlas, internetové strdnky obce, pifpadné
i dfedni desku. Pokud bude ozndmena/vyvéSena na Wfednf desce vyhlaSka o vyddn{ ndvrhu
zadéni Gzemntho plénu (pffpadng jeho zmény), ndvrhu dzemniho pldnu, vetejné projednévdnt,
tak kaZdy m4 prévo se k dzemnimu pldnu vyjddiit. Mus{ si viak hi{dat Thiity, do kdy je moZno
pfipominku nebo ndmitku uplatnit. Na vefejnych vyhlaSkich jsou vZdy lhity napsdny.
K pfipominkdm a nédmitkdm, kieré dojdou po terminu, se v souladu se stavebnim zdkonem
nepiihliZi.

KaZd4 pisemnd plipominka nebo ndmitka je zaevidovdna a v souladu se stavebnim
zdkonem vyfizena. Na pfipominky, stanoviska a namitky se v procesu pofizovéni dzemnfho
pldnu jednotlivé neodpovidd. Pisemnosti ve vécech pofizovini Gzemniho plinu se doruduji
vefejnou vyhlagkon, kterd se umist'uje na vefejné Wredni desce. KaZzdy se miiZe kdykoliv na
stav_polizovani tizemniho pldnu_informovat_na odboru rozvoje mésta — tfad dzemniho
planovan{ Méstského tfadu Dobrugka. Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnut! o ndmitkdch
(o nédmitké4ch rozhoduje zastupitelstvo) je souddsti odiivodnén{ textové Casti izemniho planu.

Ne ka?d4 podand ndmitka nebo pfipominka musi byt do dzemniho plinu zapracovéna.
Zalezi na vhodnosti pofadavku, tzm. zda je vsouladu surbanistickou koncepei, na
stanoviscich dotéenych orgdnd, pfip. i na ndmitkdch nebo pfipominkdch ostatnich obyvatel. Je
nutné siedovat a kontrolovat viechny faze pofizovini izemnfho plénu,

Dileité ie zaiimat se o to, ¢co se v nafem okoll nebo v nadi obci déje.




Vyklad pouzitych pojmi

Némitka — ,,poznémka” k dzemnimu planu, kterd se pffmo tykd pozemku vlastnika (obSana,
investora), kdy nesoublas{ s tim, co Gzemn{ plén navrhuje. Ndmitky mdZe poddvat i zdstupce
velejnosti. O ndmitkdch rozhoduje jedunotlivé zastupitelstvo obce a ka¥d4 ndmitka musi
obsahovat odivodnéni.

¢ Pl Pokud by byla navrZena cyklosiezka pfes VA4S pozemek a Vy s tim nesouhlasfte.

Pfipominka — ,pozndmka” kidzemnimu pldnu, kdy napf. oblan upozoriiuje na nékteré
skutetnosti (nova dileZitd informace, chyby v tzemnim pldnu, atd.).

e Pf. Oban napiSe piipominku na dfad dzemniho plénovdnf, Ze vY¥stavbou
primyslového aredlu dojde ke zhorSend dopravy a Zivotniho prostiedi i v blizké obyiné
Stvrti.

Stanovisko — vyjadient, které vydivd dotéeny orgéin béhem pofizovéni dzemnfho plénu, jeho
obsah je zdvazny pro vznikajici dzemni plan.

USES - dzemni systém ekologické stability. Sit' ptirozenjch (napf. les, jezero, louka)
1 pozménénych (napf. rybnik) ekosystémi tzv. biocenter, které stabilizujf a piiznivé ovlivitujf
krajinu. Jsou navzdjem propojeny biokoridory (napf. niva potoku, stromov4 alej),

Zména tzemniho planu - tprava platného dzemniho pldnu. Neprovadi se zména celého
pldnu, ale zpravidla pouze nékolika lokalit. Doba na poffzent je kratd{ cca 18-20 mésici.

® Pt Uzemni plan byl pred rokem vydén, ale pan Antonin T. se aZ ted’ rozhodl, Ze si
chee postavit dim, BohuZel jeho pozemek nenf pro stavbu uréen (nenf v zastavitelném
Uzemi) a tak zajde na obec a zaZddd o zménu fzemniho plénu. Zastupitelstvo
rozhodne, jestli schvdli pofizenf zmény tzemniho pldnu a pokud ano, drad ¥zemniho
planovdni zalne plipravovat ndvrh zaddni zmény (vétdinou se ale Sekd, az se
shromdZdi vice poZadavkil na zménu dzemmfho plénu). Naklady na poiizeni zmény
dzemniho pldnu miZe nést Zadatel, pfipadné Zadatelé, pokud jich je vice.

Vice informaci naleznete;
- Zikon 183/2006 Sb., o Gzemnim planovan{ (stavebnf zdkon)

- Vyhlag&ka 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné¢ plinovact
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné pldnovaci &innosti

- htpe/fwsyw.uur,cz/1000-otazek/?action=heslo&id=156& I Dtema=22

S pifpadnymi dotazy je moZné se obratit na Méstsky fad v Dobruce, odbor rozvoje mésta,
fad tizemniho planovani.

Vypracoval: Mgr. Pavel Hofman, p.hofman @mestodobruska.cz




